GOVERNO MUNICIPAL

ADM “Somos Todos Quixeré”

TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00008.20250326/0001-26

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O objeto deste Termo de Referéncia é a LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA
RUA VICENTE ROSA, DISTRITO DE LAGOINHA, S/N, QUIXERE, CEARA, CEP: 62.920-
000, PARA O FUNCIONAMENTO DOS SERVICOS COMO: HORA DE TRATOR,
GARANTIA SAFRA, E OUTROS, NO DISTRITO DE LAGOINHA, DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE AGRICULTURA, PECUARIA, RECURSOS
HIDRICOS E DESENVOLVIMENTO RURAL, DO MUNICIPIO DE QUIXERE, CEARA,
pelo prazo de 09 (nove) meses, com possibilidade de prorrogacdo conforme as condicdes
estipuladas no contrato.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGCAO

2.1. A contratacdo fundamenta-se pela necessidade da locagdo para atender as demandas da
Secretaria da Agricultura, Pecuaria, Recursos Hidricos e Desenvolvimento Rural, descritas
neste termo de referéncia, conforme art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO

3.1. A solugdo integral compreende a locagdo do imével durante todo o ciclo de vida do
contrato, incluindo a adequacéo as necessidades operacionais, manutengaoe bésica e a eventual
devolucdo do imével em condicGes acordadas.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Y 4.1. O im6vel deve atender os requisitos especificos, como localiza¢do, tamanho, infraestrutura

e acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O contrato sera executado mediante a ocupagdo do imével pelo periodo de 09 (nove)
meses, durante o qual o locador se responsabiliza por manter a estrutura do imével durante
todo o periodo de locagdo, incluindo elementos como teto, parede, portas, piso, instalagao
elétrica, hidraulica e sanitAria.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial (caput do art. 115 da Lei n° 14.133, de 2021).

6.2. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o uso de mensagem eletronica
para esse fim, ou utilizagdo de plataforma eletrdnica de gestdo de contratos, quando existente.
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6.3. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante do Contratado para adog¢do de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apoés a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
convocaré o representante do contratado para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizagdo, que conterd informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
tiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucio do
contratado, quando houver, do método de afericio dos resultados e das san¢des aplicaveis,
dentre outros.

6.5. A execucdo do contrato deveré ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021).

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragéo.

6.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessério para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

6.6.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a correcao da execucdo do contrato, determinando prazo para a corregio;
6.6.3. O fiscal técnico do contrato informaré ao gestor do contrato, em tempo habil, a situa¢do
que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato
(inciso V do art. 22 do Decreto n° 11.246, de 2022).

6.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogacio

" contratual.

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condicdes de habilitacido
da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

6.7.1. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.8. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
tiscalizacio do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhard a manuten¢do das condictes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
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obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas & execucio do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mengéo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.84. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagio de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovacio ou
prorrogagdo contratual.

6.10. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucdo
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas
para o aprimoramento das atividades da Administracao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, 30 (trinta) dias ap6s o recebimento
do imével, com as respectivas adequagdes, quando necessérias.

w 8- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

" 8.1. A selecdo do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao locador, foi conduzida
com estrita observancia ao disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133 de 1° de abril de
2021.
8.2. A escolha fora baseada em critérios objetivos e previamente definidos, tais como, laudo de
avaliagdo emitido pela comissdo de avaliagdo do Municipio de QUIXERE - CE, localizacio
estratégica do imovel, adequagao do espaco as necessidades especificas do locatario e demais
requisitos pertinentes ao objeto do contrato. Esta abordagem assegura a transparéncia e a
eficiéncia do processo de selegao, alinhando-se com os principios de legalidade e isonomia que
regem as contratacdes no ambito da referida legislagéo.
8.3. A escolha recaiu sobre o imével de propriedade da pessoa fisica - JOAQUIM FERREIRA DE
SOUSA, inscrito no CPF sob o n? 391.617.063-53, residente e domiciliada no Sitio Santa
Terezinha, s/n, Zona Rural, Quixeré, Ceara, CEP: 62.920-000.

8.4. Para fins de habilitacdo, devera a pessoa juridica comprovar os seguintes requisitos:
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HABILITACAO JURIDICA

8.5. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificacio em todo o territério nacional;

8.6. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

8.7. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagéo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https:/ /www.gov.br/empresas-e-negocios/pt br/empreendedor;

8.8. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo,
~ estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

8.9. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como
sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n° 77, de 18 de margo de 2020.

8.10. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.11. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscrigdio do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz

8.12. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagéo respectiva.

HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

8.14. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNP]) ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

8.15. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributérios
tederais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos
a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretéario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.16. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.17. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolida¢éio das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de-1S de
maio de 1943;
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8.18. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual /Municipal/ Distrital relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal/Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais/ municipais

ou distritais relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condi¢do mediante a
apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

8.21. O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n° 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor mensal estimado para esta contratacdo é de R$ 1.110,90 (Mil Cento e Dez Reais e
Noventa Centavos), avaliado dentro dos padrdes normais de mercado do Municipio de
QUIXERE - CE. Este processo esta alinhado com as diretrizes estabelecidas no Artigo 23 da Lei
n°®14.133/21.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacio correrédo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Municipal de 2025 com a seguinte Dotag¢do Or¢camentaria: 0801 20
122 2001 2.069 - Gerenciamento da Secretaria da Agricultura, Pecuaria, Recursos Hidricos e
Desenvolvimento Rural; Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Qutros Servicos de Terceiros
Pessoa Fisica; Subelemento de Despesa: 3.3.90.36.15 - Locacio de Imoveis, Fontes de
Recursos: 1500000000 - Recursos nao vinculados de impostos.

7 10.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap6s aprovacio

da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
11.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22
da Lein® 8.245/1991:

11.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da publicagdo
do instrumento de contrato, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio locador) na
execucdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e
endereco eletronico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados, deverda o LOCADOR
comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser
considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

11.1.2. Entregar o imével nas condi¢bes e prazos estabelecidos no contrato, e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacao a obtencdo das necessarias aprovagoes e de llcengas/'

PREEFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERE
RUA PADRE ZACARIAS, N° 332, BAIRRO CENTRO, QUIXERE, CEARA, CEP 62020-000
CNPJ N° 07.807.191/0001-47 — CGF 06.920.172-2 /




GOVERNO MUNICIPAL

ADM “Somos Todos Quixeré”

alvaras e assemelhados perante os drgdos competentes, bem como apresentar a atualizacdo
desses laudos/ certificados, licengas e alvaras sempre que necessario.

11.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidoes de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da certiddo de
regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével
quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente negdcio;

11.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagado;

11.1.5. Fornecer declaracdo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em contratar
com a Administracdo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo
7° da Constituicdo Federal;

11.1.6. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

11.1.7. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

11.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

11.1.9. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria, se houverem, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

11.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas
como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do imével. Os eventuais
valores relativos a area comum do imével (despesas condominiais ordinarias) deverdo ser
apresentados & LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a drea utilizada pela
LOCATARIA. Ocorrendo divida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou
aos comprovantes das despesas, o pagamento ficard pendente até que sejam apresentados,
pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento,
que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apés a
regularizacio;

" 11.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imovel;

11.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, apresentando
a documentacdo correspondente;

11.1.13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

11.1.14. Atender, nas condi¢des e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugdo
ou por autoridade superior.

12. DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

12.1. Cabera 8 LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 23
da Lein® 8.245/1991:

12.1.1. Receber o imével, apés comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde
que cumpridas as condi¢des estabelecidas neste instrumento e seu anexo I, bem ?momo
Termo de Referéncia.
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12.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo (inclusive as eventuais despesas ordinarias de
condominio, se houver, estas pagas diretamente 4 administragdo do condominio - neste caso,
fica o0 LOCADOR obrigado a apresentar os célculos e indices que fundamentem eventuais
corre¢bes ao final de cada 12 (doze) meses contados da data do termo de recebimento do
im6vel pela LOCATARIA);

12.1.4. Indenizar e Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso normal;

12.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imével, nos
prazos e condigdes estabelecidas;

12.1.6. Comunicar aoc LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

12.1.7. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

12.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

12.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacio de divisérias, redes e
peliculas de protecdo nas janelas, instalacdo de equipamentos de ar-condicionado e instalacio
de persianas.

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;
12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, 4gua,
telefone, internet, manutencdo dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imével, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

© 121.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/1991;

12.1.13. O LOCATARIO poderd, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que n&o danifique
o imovel.

13. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES
13.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR,
no prazo de até 15 (quinze) dias.

13.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locacio, somente
devera ocorrer apds a elaboracido do laudo de vistoria, e serd assinado conjuntamente por
representante da LOCATARIA e do LOCADOR. ]
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13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacdo, nas
condi¢des previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal, e resguardadas as hip6teses de modificagdo regulamentadas por
acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

13.4. A extingdo do contrato de locagdo dependeré da aprovacéo prévia do Termo de Vistoria
de Saida.

13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 05
(cinco) dias apds a comunicacdo ao LOCADOR. Caso 0 LOCADOR ndo compareca na data
agendada, prevalecera para fins de verificacdo de eventuais danos o laudo exarado pela
LOCATARIA.

13.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias
para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde
fim a locagdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importard no recebimento tacito das
chaves.

13.7. Eventual necessidade de apuragdo dos valores para indenizagdo dos reparos para que o
imoével retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagio, ndo constitui Obice para a
entrega do imoével e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo quanto a valores, podera a
LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizaco, discutindo apenas
o saldo.

13.8. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida
(sem prejuizo de eventual negociacdo entre as partes), sendo que o orcamento para esses
reparos deverad ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA,
mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentagdo do or¢amento, caberd a
LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

13.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contrarrecibo, do consumo final da luz, agua/esgoto
e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo
pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento, deverd ser realizada a
transferéncia imediata.

14. DA SEGURANCA DA LOCACAO

14.1. O LOCADOR obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o
prazo do contrato e de suas eventuais prorrogag¢des, o usc pacifico do imével, e, no caso de
venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigacdo de serem integralmente
respeitadas pelo comprador as condigdes deste instrumento, constituindo essa providéncia e
os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

14.2. A alteragédo do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imével locado
sera efetuada por termo aditivo.

15. DA FISCALIZACAO

15.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, indicado em ato especifico, ao qual competird dirimir as dividas que surgir
no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia & Administracéo.
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15.2. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nio implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de
seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

15.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacio das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

154. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adocio das medidas
convenientes.

15.5. O LOCADOR devera no prazo de 05 (cinco) dias dteis, contados da publicagio do
presente instrumento, indicar preposto para representéd-la na execucdo do contrato, caso nio
seja o proprio LOCADOR.

16. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacio ao presente instrumento:

[. Modificé-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,

respeitados os direitos do LOCADOR;

I. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a

clausula de extincdo descrito neste contrato;

III. Fiscalizar sua execucio;

IV. Aplicar sangdes motivadas pela inexecucéo total ou parcial do ajuste;

w V. Nos casos de interesse ptblico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a apuracdo
" administrativa de infragSes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apos a extingdo do contrato,

pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e imoveis e utilizar pessoal e servicos vinculados

ao objeto do contrato.

17. DAS COMUNICACOES
17.1. Qualquer comunicagio entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o
recebimento junto ao destinatario.

17.2. As solicitacdes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte forma:
1721, Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico-financeiro,
prorrogacao, alteracdes e rescisdo confratuais, através de e-mail ou de plataforma eletronica de
gestdo de contratos, quando existente;

17.2.2. Quanto a execugao contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificacdo de
nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de cléusulas contratuais,
encerramento de consumo de energia elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais
taxas, através de e-mail ou de plataforma eletronica de gestdo de contratos, quando exj ;
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17.2.3. Quanto a aferigdo e recebimento de imével, como emissdo/conferéncia de Laudos de
- Vistorias de Entrada e Saida de imodvel, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves,

através de e-mail ou de plataforma eletronica de gestdo de contratos, quando existente.

17.3. Todas as solicitagbes também poderéo ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG) mediante

remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA, hipétese em que valers, para efeito de

eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

18. DO FORO
18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Quixeré - CE, para dirimir as questdes oriundas deste
ajuste, com exclusdo de outro qualquer, ainda que privilegiado.

QUIXERE - CE, em 02 de abril de 2025.

ﬂfjﬂw"’ //6‘*90 ﬂﬁa[\/’)"""’ pAue )LJ‘M'_

ANTONIO HIAGO RODRIGUES SOUSA LIMA
PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
MUNICIPIO DE QUIXERE/ CE

APROVADO NA INTEGRA EM.: 02/04/2025.
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Luiz Gonzaga de Oliveira Janior
ORDENADOR DE DESPESAS
Secretéario de Agricultura, Pecuaria Rec. Hidricos e Des. Rural
Portaria n° 021.02.01.2025
Municipio de Quixeré/CE
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